CAMARA MUNICIPAL D E L1 8B OA

VICE-PRESIDENTE FILIPE ANACORETA CORREIA

Proposta n.° 512/2022

Assunto: Aprovar a despesa inerente a celebracido do aditamento ao conirato

de arrendamento para fins ndo habitacionais entre o Municipio de Lisboa e a

Spliburgo Sociedade Imobiliaria, S.A., pelo prazo de 18 meses, bem como

submeter a autorizagdo da Assembleia Municipal a assungio de

compromissos plurianuais, nos termos da proposta

Pelouros: Gestao Patrimonial

Servigos: Direcdo Municipal de Gestédo Patrimonial - DMGP

Considerando que:

a)

b)

d)

Peta Deliberacao n.® 107/AML/2015, publicada no 2.° suplemento do Boletim
Municipal n.° 1108, foi aprovada a reestruturagdo dos servicos municipais,
que assentou num modelo de racionalizacdo de meios e recursos cuja
otimizag@o requer uma iocalizagdo adequada a prestacdo plblica e a

satisfacao das necessidades operacionais;

Para concretizag8o desta medida foram agrupados os servicos municipais
em trés grandes polos, a saber: Praga do Municipio, Campo Grande e

Qlivais;

Em margo de 2016, através da Proposta n.® 111/2016, foi aprovada a
celebragdo do contrato de arrendamento para fins ndo habitacionais entre o

Municipio e o Entreposto Gestdo Imobiliaria, S.A., pelo prazo de 5 anos;

Em margo de 2017 a Sociedade Splitburgo adquiriu o imével ao Entreposto
Gestéo Imobiliaria, S.A., que sucedeu na posigdo contratual no ambito do

contrato em vigor,;

Em setembro de 2020 veio a senhoria comunicar a oposi¢ao a renovacao

automatica do contrato com efeitos a 31 de margo de 2021;



g)

h)

j)

k)

CAMARA MUNICIPAL D E LISBOA

VICE-PRESIDENTE FILIPE ANACORETA CORREIA

As Partes celebraram em 15 de abril de 2021 um contrato de arrendamento
para fins ndo habitacionais com prazo certo (“Contrate”), no ambito do qual
a Senhoria deu de arrendamento e o Arrendatario fomou de arrendamento
0s espacos designados por 3.5, 3.6, 3.9, todos situados no piso 3, bem
como o espago 4.7, situado no piso 4, e ainda 2 lugares de estacionamento
automovel cobertos, designados pelos nameros 5273 e 5274, e 21 lugares
de estacionamento descobertos no piso 5, todos integrantes do prédio
urbano sito na Praga José Queirds, nimero 1, freguesia de Olivais, concelho
de Lisboa, descritoc na Conservatdria do Registo Predial de Lisboa sob o
namero 4158 da anterior freguesia de Santa Maria dos Olivais, e inscrito na

matriz predial urbana sob o artigo 4607 da freguesia dos Olivais (“Edificio”);

O Contrato foi celebrado pelo prazo de 9 meses, tendo inicio em 1 de abril
de 2021 e termo em 31 de dezembro de 2021, tendo as Partes acordado
que o Contrato caducaria automaticamente no termo do prazo, sem que

fosse necessaria qualguer comunicacdo entre as Partes para esse gfeito;

As Partes acordaram prolongar a vigéncia do Contrato para la da referida
data de 31 de dezembro de 2021, mantendo-se os mesmos termos e
condicbes contratuais, pelo que celebraram um primeiro aditamento ao
Contrato em 7 de abril de 2022 (“Aditamento”);

O Aditamento produziu efeitos retroativos a 31 de dezembro de 2021, e
determinou a profrogacgio do prazo do Contrato até ao dia 30 de junho de
2022;

As Partes acordam agora em prorrogar novamente o prazo de duragao do
Contrato por 18 meses, isto é, até 31 de dezembro de 2023, e alterar os
espacos arrendados face ao inicialmente acordado, bem como o valor da
renda e da comparticipacdo das despesas relativas as areas comuns do
Edificio;

As Partes reconhecem mutuamente ter capacidade legal para celebrar o

presente aditamento (“Segundo Aditamento”);



J)

CAMARA MUNICIHEPAL D E LIS BOA

VICE-PRESIDENTE FILIPE ANACORETA CORREIA

A prospecgéo efetuada pelos servicos competentes, relativa ao mercado de
arrendamento para escritérios naquela localizagdo, revela que o montante

total do contrato se encontra dentro dos valores de mercado;

m) A despesa inerente a celebracio deste contrato exige aprovacdo do érgédo

colegial executive do Municipio e que a assun¢do dos compromissos
plurianuais associados, independentemente da sua forma juridica, incluindo
contratos de locagdo que, no caso de bens imoveis, configuram
arrendamentos, exigem autorizagdo prévia do ¢érgdc deliberativo do

Municipio;

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere aprovar:

1- A despesa inerente a celebragdo do segundo aditamento ao contrato de

arrendamento para fins ndo habitacionais pelo periodo de 18 meses, cuja
minuta segue em anexo, nNo valor total de 1.144.596,60 € (um milhao, cento
e gquarenta e quatro mil, quinhentos e noventa e seis euros e sessenta
céntimos), mediante cabimento e DFD referente ac ano de 2022, no valor de
€445.120,90 {quatrocentos e quarenta e cinco mil, cento e vinte eurcs), nos
termos e para efeitos do disposto no artigo 5.° da Lei n.? 8/2012, de 21 de
fevereiro, conjugado com o disposto da alinea b) do n.° 1 do artigo 18.° do
Decreto-Lei n.° 197/99, de 8 de junho;

Submeter a aprovagao da Assembleia Municipal a reparticio dos encargos
contratualmente previstos — nos termos e para os efeitos do disposto no
artigo 6.°, n.° 1, alinea c) da Lei n.° 8/2012, de 21 de fevereiro, conjugado
com o disposto no artigo 33.°, n.? 1, alinea ccc) do Regime Juridico das
Autarquias Locais, aprovade em anexo a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro
~, nNo valor total de 1.144.596,60 € (um milhdo, cento e quarenta e quatro
mil, quinhentos e noventa e seis euros e sessenta céntimos), através da

assuncio de compromissos plurianuais repartidos da seguinte forma:

2022 —~ €445.120,90 — 7 meses (julho a dezembro de 2022);
2023 — €699.475,70 — 11 meses (janeiro a dezembro de 2023},



CAMARA MUNICIPAL D E L1 SBOA

VICE-PRESIDENTE FILIPE ANACORETA CORREIA

Enquadrados financeiramente com os seguintes marcadores financeiros:
(Marcadores financeiros)

Objeto: Pagamento de Renda

Orgénica: 10064 (DMGP);

Rubrica Econémica: D.02.02.04

Plano: Extraplano

Marcador / Cat. da despesa: 101

Area de IVA: pro-rata

Centro de Custos: R06C

CPV; 99999999-9 ndo aplicavel

O presente contrato de arrendamento para fins ndo habitacionais esta isento de
fiscalizac&o prévia nos termos do artigo 47.°, n.? 1, alinea ¢) da Lei de Organizag3o
e Processo do Tribunal de Contas, aprovada pela Lei n.° 98/97, de 26 de agosto.

ANEXOS:

l. 2.° Aditamento ao Contrato de Arrendamento para Fins ndo Habitacionais;
Ii. Cabimento;

Ill. DFD relativa ao ano de 2022;

V. Quadro Orcamental descritivo;
Pacos do Concelho de Lisboa, aos 16 de setembro de 2022

0O Vice Presidente

AV

(Filipe Anacoreta Correia)
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SEGUNDQ ADITAMENTO A CONTRATO DE ARRENDAMENTO
PARA FINS NAO HABITACIONAIS COM PRAZO CERTO

Entre:

SPLITBURGO - Sociedade Imobiliaria, S.A., pessoa coletiva nimero 514 213 400,
com sede na Avenida Dugue d'Avila, nimero 46, 3.° andar C, 1050-083 Lisboa,
matriculada na Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa sob 0 mesmo nimero de
matricula e de pessoa coletiva, com capital social integralmente realizado de cinquenta
mil euros (€50.000,00), neste ato representada por Mariana Barbara de Sa Morais
Carneiro Verissimo da Cunha, na gualidade de Vogal do Conselho de Administracio,
com poderes bastantes para o ato, adiante designada por “Senhoria’ ou “Primeira
Contraente’,

O Municipio de Lisboa, pessoa coletiva nimero 500 051 070, com sede no Edificio
dos Pagos do Concelho, Praga do Municipio, concelho de Lisboa, neste ato
representado pelo Exmo. Senhor [#], no exercicio das competéncias delegadas e
subdelegadas pelo despacho [#], publicado no {#]{#][#], de ora em adiante designado

por “Arrendatario”’ ou “Segundo Contraente”.

A Senhoria e o Arrendatario serdo conjuntamente designadas “Partes”

CONSIDERANDO QUE:

A.  As Partes celebraram em 15 (quinze) de abril de 2021 um contrato de
arrendamento para fins ndo habitacionais com prazo certo (“Contrato”), no ambito
do qual a Senhoria deu de arrendamento e o Arrendatario tomou de arrendamento
0s espacos designados por 3.5 (trés ponto cinco), 3.6 (trés ponto seis), 3.9 (trés
ponto nove), todos situados no pise 3 (trés), bem como o espago 4.7 (quatro ponto
sete), situado no piso 4, e ainda 2 (dois) lugares de estacionamento automével
cobertos, designados pelos nimeros 5273 e 5274, e 21 (vinte e um) lugares de
estacionamento descobertos no piso 5, todos integrantes do prédio urbano sito na



Praca José Queirds, nimero 1, freguesia de Olivais, concelho de Lisboa, descrito
na Conservatéria do Registo Predial de Lisboa sob o numero 4158 da anterior
freguesia de Santa Maria dos Olivais, e inscrito na matriz predial urbana sob o
artigo 4607 da freguesia dos Olivais (“Edificio”),

B. O Contrato foi celebrado pelo prazo de 9 (nove) meses, tendo inicio em 1 (um) de
abril de 2021 e termo em 31 (trinta e um) de dezembro de 2021, tendo as Partes
acordado que o Contrato caducaria automaticamente no termo do prazo, sem que
fosse necessaria qualquer comunicagio entre as Partes para esse efeito;

C. As Partes acordaram prolongar a vigéncia do Contrato para 1a da referida data de
31 (trinta e um) de dezembro de 2021, mantendo-se os mesmos termos e
condi¢bes contratuais, pelo que celebraram um primeiro aditamento ao Contrato
em 7 de abril de 2022 ("Aditamento”);

D. O Aditamento produziu efeitos retroativos a 31 de dezembro de 2021 e determinou
a prorrogacgao do prazo do Contrato até ao dia 30 de junho de 2022.

E. As Partes acordam agora em prorrogar novamente o prazo de duragdo do
Contrato por 18 (dezoito) meses, i.e., até 31 de dezembro de 2023, e alterar os
espacos arrendados face ao inicialmente acordado, bem como o valor da renda e
da comparticipacio das despesas relativas as areas comuns do Edificio;

F.  As Partes reconhecem mutuamente ter capacidade legal para celebrar ¢ presente

segundo aditamento (“Segundo Aditamento™).

E celebrado, livremente e de boa-fé, o Segundo Aditamento ao Contrato, que se rege

pelos Considerados anteriores e pelas Clausulas seguintes:

Clausula Primeira
Alteracdo do Objeto

1. Pelo Segundo Aditamento, as Partes acordam em alterar o objeto do Contrato que
passa a corresponder aos espagos 3.5, 3.6, 3.7 e 3.9 e a 2 (dois) lugares de
estacionamento automodvel cobertos, designados pelos numeros 5273 e 5274, e a
21 (vinte e um) lugares de estacionamento descobertos no piso 5, deixando de
integrar o objeto contratual o espago 4.7 do Edificio.

2. Face ao acordado no numerc 1 anterior, as Partes acordam em alterar a Clausula

Primeira do Contrato, que passara a ter a seguinte redagao:



“1. Clausula — Objeto

1.1. Pelo presente Contrato, o Senhorio da de arrendamento a Arrendataria, que
por sua vez toma de arrendamento, 0s espagos do Edificio que infra melhor se
descrevemn (de ora em diante designados por Local Arrendado), todos
assinalados na planta junta como Anexo Il ao presente Contrato:

e [Espaco 3.5. — areade 1.222 m2;

s [spaco 3.6. — area de 945 m2;

e Espago 3.7. — area de 1.107,96 m2;

o Espago 3.9. - drea de 297 m2;,

e [ugares de estacionamento cobertos — nimeros 5273 e 5274, no pisoc 5;

o 21 (vinte e um) lugares de estacionamento descobertos no piso 5.

1.2. (clausufa mantém-se inaiterada).”

Clausula Segunda
Extensdo da Duragio

Pelo Segundo Aditamento, as Partes acordam em prorrogar o prazo do Contrato
até ao dia 31 de dezembro de 2023.
Por forga do acordado no namero 1 anterior, as Partes acordam em alterar a
Clausula Segunda do Contrato, que passara a fer a seguinie redacao:

‘2. Clausula — Duragédo

2.1. O presente Contrato tem a duracéo de 33 (trinta e trés) meses, tendo inicio

em 1 {um) de abrif de 2021 e termo em 31 (trinta e um) de dezembro 2023,

caducando automaticamente nesta data, sem a necessidade de envio de

qualquer comunicagéo entre as Partes para o efeito.

2.2. (mantém-se inalterado).”

Clausula Terceira
Alteracio da Renda
Pelo Segundo Aditamento, as Partes acordam em alterar e atualizar o valor da
renda acordado no Contrato e, em consequéncia, as Partes acordam em alterar a
Clausula Quarta do Contrato, que passara a ter a seguinte redacao:

“4. Clausula — Renda, Caugéo e Consumos



4.1. A renda mensal relativa ao Local Arrendado totaliza o valor de Euros
56.119,73 (cinquenta e seis mil cento e dezanove euros e setenta e rés
céntimos), que corresponde a razdo de Euros 15,00 por melro quadrado e de
Euros 100,00 por lugar de estacionamento, atualizada com base no coeficiente
de atualizagdo para 2022 publicado no Diadrio da Republica, distribuida do
seguinte modo:

s Espaco 3.5. — Euros 18.408,82;

e FEspago 3.6. — Euros 14.235,96

e Espaco 3.7. — Euros 16.690,90;

e Espago 3.9. — Euros 4.474,16;

e 23 lugares de estacionamento — Euros 2.309,89.
4.2. (eliminada).
4.3. (mantém-se inalterada).
4.4. (mantém-se inalterada).
4.5, (mantém-se inalterada).
4.6. {(mantém-se inalterada).
4.7. A renda mensal sera atualizada anualmente, em funcdo dos coeficientes
legais aprovados para cada ano, ocorrendo a proxima atualizagdo em refagéo a
renda do més de abril de 2023. Querendo, a Senhoria devera notificar a
Arrendataria do novo valor mensal, enviando-the uma carta registada com aviso

de recegdo, cumprindo o pré-aviso minimo de 30 dias.”

Clausula Quarta
Alteracao das comparticipa¢cdes para as despesas comuns

Pelo Segundc Aditamento, as Partes acordam em atualizar o valor da
comparticipacdo da Arrendataria no pagamento das despesas referentes as partes
comuns do Edificio em funcao do orgamento em vigor aprovado para 0 ano de 2022,
pelo que as Partes acordam que a Clausula Quinta passara a ter a seguinte
redacéo:

“5. Clausula — Conservagdo e Manutengéo

5.1. {(mantém-se inalterada).

5.2. A comparticipagdo da Arrendataria no pagamento das referidas despesas é

determinada de acordo com a percentagem da area por si arrendada (Local



Arrendado) relativamente a area total arrendéavel no Edificio. Em caso de
constituicdo do Edificio em propriedade horizontal, a referida comparticipagéo
sera calculada de acordo com a permilagem da fragdo ou fracbes por si
arrendadas com respeito ao namero total de fragbes do Edificio. Para o ano de
2022, prevé-se que esta comparticipagéo seja de Euros 1,70 (um euro e setenta
céntimos), acrescida de IVA a taxa legal em vigor, vezes a totalidade de metros
quadrados arrendados, por més.

8.3. {mantém-se inalferada).

5.4. (mantém-se inalterada).

5.5. (mantém-se inalferada).”

Clausula Sexta
Producdo de Efeitos
1. O Segundo Aditamento produz efeitos a 1 de julho de 2022.
2. Todas as disposi¢cdes do Contrato que ndo tenham sido modificadas pelo Segundo

Aditamento permanecem inalteradas e plenamente em vigor.
O Segundo Aditamento ¢ feito em Lisboa, acs [#] dias do més de [#] de 2022, em 2
(dois) dois exemplares, todos valendo como originais, os quais vao ser assinados pelos

representadas das Partes, sendo um exemplar entregue a cada uma das Partes.

Pela Senhoria,

Nome: Mariana Barbara de Sa Morais Carneiro Verissimo da Cunha
Qualidade: Vogal do Conselho de Administracao

Pelo Arrendatario,

Nome: [#]
Qualidade: [#]
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DA
Prop. n2 3427202 2
ff"ww . -
Céamara Municipal de Lisboa
Direc8o Municipal de Financas
Departamento de Contabilidade
Declaragdo de Fundos Disponiveis vélida até 30.09.2022 Ne: 5022000605

O correspondente compromisso orgamental deve ser efectuado pelo servigo promotor até a data de validade.

Documento de suporie ac pedido:
INF/631/DAP/DMGP/CML/22 5322003674 | | 44512090 €

Para cumprimento da Lei n? 8/2012 de 21 de Fevereiro, conjugada com ¢ Decreto-Lei 127/2012, de 21 de Junho, declara-
se g seguinte:

| Valor a comprometer na organica 10064:| | 445 120,90 €|

] o L .fot.ala'.d':omprométel.'na.‘b_IED:.:'|| ..'445120,9'(.)€'|

Confirmo assim com base nestes pressupostos, a existéncia de fundos disponiveis nesta data.
Lishoa, & de setembro de 2022

P' O Diretor de Departamento de Contabilidade

JERNAS o

Carlos Gabriel
{Despacho ne 4/DMF/DC/2022)

Campo Grande n? 25— 8% A 1748-09¢ Lisboa | Tel 217 988 278/492 | e-mait dmf.dec@cem-lisboa.pt ldel
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.. _Gamara Muni
Direcao Municipal de Gestao Patrimon
Departamento de Administragao do Pafrimonio

inal de Lishoa

Gestao Patrimonial

DACM
Prop.ns5) 2/ 2027
5,

Exmo.{a) Senhor(a)
Diretor Bernardo Alabaga
Informagéo n® Data
INF/57/DAP/DMGP/CMLI22 2022-07-14

Assunto: autorizagdo de despesa_ Aditamento a contrato de arrendamento ndo habitacional

Informagéo

Submete-se & consideragfio superior a proposta em anexo que
visa aprovar e autorizar a despesa inerente A celebracio do
Aditamento ao contrato de arrendamento para fins ndo
habitacionais entre o Municipio de Lisboa e a SPLITBURGO
Sociedade Imobilidria S.A. ., pelo prazo de 18 meses, bem como
sujeitar 4 autorizagio da Assembleia Municipal a assungiio de
compromissos plurianuais, para regularizacdo da ocupagio com
servicos municipais. Para o efeito solicita-se ao NOC a

cabimentacfio do valor aqui apresentado.

Em caso de concordincia devera a proposta ser submetida aos

orgdos municipais para aprovacéo,

A Diretora

Assinado por: ISABEL MARIA MENDES NUNES
GUERREIRO

Num. de Identificacao: 10515590

Data: 2022.07.14 10:27:56+01'00'

Bl CARTAG DE CIDADAG
o e e 08

Despacho

Concordo com o proposto e
submeto a consideracgdo do
Senhor Vice-Presidente.

Assinado por: Bernardo Xavier Alabaga
Nuim. de identificagdo: 10072988
Data: 2022.07.14 16:28:04+01'00'

2 CHAVE MOVEL
P & & 2 &

Cocodo carmn o
(YIOPO.&'\‘O.
subuta-s oos
o'N&Qs Vaaaan i U'Pc-u‘s

g

acoreta Comreia
31.0%.2022

172

Campo CGrande, n®25-3°C  Tel. 217988444/217988914

e-mail: dmgp.dap@cm-lishoa pt



Didrio da Reptblica, 2.2 série PARTE C

N.° 186 23 de setembro de 2021 Pag. 12
PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS
DACH
Instituto Nacional de Estatistica, I. P. F#;mp. m‘b—';é%-'a—
s.'-''.-_'-_'-'_""—lt-----.

Aviso n.” 17989/2021

Sumario: Coeficiente de atualizagfio dos diversos tipos de arrendamento urbano e rural para
vigorar nto ano clvil de 2022.

O artigo 24.° da Lei n.° 6/2008, de 27 de fevereiro, que aprova o Novo Regime do Arrendamento
Urbano (NRAU), bem como o n.° 5 do artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 294/2009, de 13 de outubro, que
aprova o Novo Regime de Arrendamento Rural (NRAR), atribui ao Instituto Nacional de Estatistica
o apuramenio do coeficiente de atualizagac anual de renda dos diversos tipos de arrendamento, o
qual deve constar de aviso a ser publicado no Didrio da Repablica até 30 de outubro.

Nestes termos, torna-se ptblico, em cumptimento do disposto no n.° 2 do artigo 24.° da Lei
n.° 6/2006, de 27 de fevereiro e n.° 5 do artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 294/2009, de 13 de outubro,
que o coeficiente de atualizag8o dos diversos tipos de arrendamento urbano e rural, para vigorar
no ano civil de 2022 é de 1,0043.

13 de setembro de 2021, — O Presidente do Conselho Dirstivo, Francisco Lima.
314565407
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA FINS NAQ HABITACIONAIS COM PRAZO
CERTO

ENTRE

SPLITBURGO SOCIEDADE IMOBILIARIA, S.A.

MUNICIPIO DE LISBOA

Lisboa, 15 de abril de 2021,




ENTRE:

SPLITBURGO SOCIEDADE IMOBILIARIA, S.A., sociedade anénima com sede na Rua
Tierno Galvan, Torre 3, 5° andar, Sala 501, concelho de Lisboa, com o NIPC e nimero de
matricula na Conservatdria do Registo Comercial 514213400, com o capital social de
50.000,00€ (cinquenta mil euros), representada no presente contrato por dois
administradores com poderes para o ato, de ora em diante abreviadamente designado por
*SENHORIO";

O MUNICIPIO DE LISBOA, Pessoa Coletiva n.° 500 051 070, com sede no Edificio dos Pagos
de Conceiho, na Praga do Municipio, em Lisboa, representado neste ato pelo Exmo. Senhor
Diretor Municipal de Gestao Patrimonial Dr. Anténio Indcio de Carvalho Furtado, no exetcicio
das competéncias delegadas e subdelegadas pelo despacho n.® 113/P/2019, publicado no 3°
Suplemento ao Boletim Municipal n.® 1339, de 17 de outubro de 2019, de ora em diante
abreviadamente designado por ARRENDATARIA;

CONSIDERANDO QUE:

A) O SENHORIOQ & dono e legitimo possuidor do prédio urbano sito na Praga José Queirés,
n® 1, freguesia dos Olivais, concelho de Lisboa, descrito na Conservatdria do Registo
Predial de Lisboa sob ¢ nimero 4158 da freguesia dos Olivais, inscrito na matriz predial
sob o artigo 4607, freguesia dos Qlivais, de ora em diante designado por EDIFICIO;

B) Para o EDIFICIO foi emitida, em 10 de abril de 2007, pela Camara Municipal de Lisboa, a
Licenga de Utilizagéo com o nimere 185-UT-2007;

C) O referido EDIFICIO nao esta constituido em Propriedade Horizontal;

D) A ARRENDATARIA pretende arrendar os espacos do EDI FICIO identificados por 3.5 (trés
ponto cinco), 3.6 (trés ponto seis), 3.9 (Irés ponto nove), todos situados no piso 3 (trés) e
4.7 (quatro ponto seie), situado no piso 4, assim como 2 (dois) lugares de estacionamento
automével cobertos designados pelos nimeros 5273 e 5274, e 21 (vinte e um) lugares de
estacionamento descobertos (todos no piso cinco);



E} O EDIFICIO obteve o certificado energético n° SCE238256531, valido até 19/12/2028, de
que se junta uma cdpia como Anexo [ ao presente Contrato.

O SENHORIO & a ARRENDATARIA celebram o presents CONTRATO DE ARRENDAMENTO
PARA FINS NAO HABITACIONAIS COM PRAZO CERTO, nos termos dos artigos 1108° e
seguintes do Cadigo Civil, com todas as atualizagbes em vigor, que se regera pelo disposto nas

seguintes Clausulas, e do qual os Considerandos supra e Anexos fazem pans integrante:

1.  CLAUSULA - OBJETO

1.1 Pelo presente Contrato, o SENHORIO dé de arrendamento & ARRENDATARIA, que por
sua vez toma de arrendamento, os espagos mencionados no Considerando D) supra, do
Edificio, (de ora em diante designados por LOCAL ARRENDADQY}, assim como os lugares
de estacionamento automével também supra referidos, todos assinalados na planta junta
como Anexo 1l ao presente Contrato, com as areas a seguir descritas:

« Espago 3.5 — drea de 1.222m2 {mil duzentos e vinte e dois metros quadrados);
» Espago 3.6 — drea de 945m2 (novecentos e quarenta e cinco metros quadrados);
» Espaco 3.9 - drea de 297m2 (duzentos e noventa e sote metros quadrados);

+ Espacgo 4.7 — darea de 1.064m2 (mil e sessenta e quatro metros quadrados);

1.2 As Partes acordam que o SENHORIO poderd realocar os lugares de estacionamento em
piso diferente do aqui definido, desde que comunique, por escrito, a alteracio a
ARRENDATARIA com 5 dias de antecedéncia.

CLAUSULA - DURACAO

2.1 O presente Contrato &€ celebrado pelo prazo de 9 (nove) meses, com infcie no dia 1 de
abril de 2021 e termo em 31 de dezembro de 2021, sem possibilidade de renovacéo,
caducando, por isso, no final do prazo.

2.2 Fica entendido e acordado entre as Partes que a ARHENDATAHIA podera denunciar o
Contrato, para qualquer um dos espagos ou para todos, no decurso da sua vigéncia,
desde gue cumprido um pré avisc escrito enviado ao SENHORIO com uma
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

3. CLAUSULA - USO



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

A ARRENDATARIA instalara no LOCAL ARRENDADO servicos de agio social, no
ambitc do seu objeto social.

Quaisquer alteragdes que venham a ser exigidas pelas autoridades competentes
relativamente a utilizagio especffica do LOCAL ARRENDADO, tais como exigéncias
apresentadas por entidades publicas (Bombeiros, Inspegdo do Trabalho, etc) efou
entidades de fornecimento de servigos ptiblicos, seréo efetuados pela ARRENDATARIA,
e por sua conta, desde que as mesmas sejam antecipadamente comunicadas por escriio
ao SENHORIC.

O LOCAL ARRENDADO & tomado de arrendamento no estado e condi¢des em que s8
encontra na presente data, que a ARRENDATARIA declara conhecer perfeitamente
considera adequado aos fins do prasente arrendamento.

A obtencio das licengas e autorizagGes que se revelem necessdrias para o exercicio da
atividade no LOCAL ARRENDADQ das alividades referidas no ndmero 1 da presente
Clausula sera da exclusiva responsabilidade da ARREN DATARIA, a qual suportara todos
o0s custos e despesas inerentes, incluindo muitas, coimas ou quaisquer penalizagbes
resultantes da obtengdo das autorizagBes necessdrias 4 referida atividade, néio podendo
o SENHORIO ser responsabilizado pela concessio tardia ou pela ndo concesséo de
quaisquer das referidas licencas ou autorizagdes, e ficando a ARRENDATARIA obrigada
a dar conhecimento ao SENHORIO das mesmas.

A ARRENDATARIA ndo poderd, sem prévia autorizagio escrita prestada pelo
SENHORIO, dar outro fim a0 LOCAL ARRENDADQO, para além dos referidos no numero
1 da presente Clausuia.

Quaisquer impostos ou taxas municipais devidas pela instaiacio, pela ARRENDATARIA,
de objetos no LOCAL ARRENDADO serdo pontualmente suportados por esta, ainda que
os avisos de liquidacdo ou faturas sejam emitidos em nome do SENHORIO.

CLAUSULA - RENDA, CAUCAO E CONSUMOS

A renda mensal, relativa ao LOCAL ARRENDADO, totaliza o valor de Euros 52.920,00
(cinquenta e dois mil novecentos e vinte euros), & raz&o de Euros 15,00 (quinze euros)
por metro quadrado, distribuida do seguinte modo: '

« Espaco 3.5 — 18.330,00€ (dezoito mil trezentos e trinta eurcs);

» Espago 3.6 — 14.175,00€ {catorze mil cento e setenta e cinco euros);

» Espaco 3.9 — 4.455,00€ (quatro mil quatrocentos e cinguenta e cinco euros);
» Espago 4.7 -~ 15.960,00€ (quinze mil novecentos e sessenta eurcs);
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parte do EDIFICIO, nomeadamente, elevadores, sistemas de ar condicionado e de
detegdo de incéndios, equipamento de seguranga e gerador de emergéncia;

e) Quaisguer outras despesas consideradas come convenientes pela Administra¢éo
do EDIFICIO ou feitas no interesse dos utentes do EDIFICIO, proprietdrios ou
arrendatarios;

f) Remuneragdes, honorérios e demais dnus relacionados com as tarefas e atribuigdes
a desempenhar pelo Administrador do EDIFICIO, incluindo a remuneragdo do
Administrador;

g) Todas as despesas com o0s contratos de seguro, celebrados ou a celebrar pelo
SENHORIO, contra multirriscos, cobrindo o wvalor real do EDIFICIO, & de
responsabilidade c¢ivil, igualmente celebrades ou a celebrar pelo SENHORIO,
cobrindo as dreas comuns do EDIFICIO;

h) Trabalhos de reparagdo e manutengio do EDIFICIO.

A comparticipagiio da ARRENDATARIA no pagamento das referidas despesas &

determinada de acordo com a percentagem da drea por si arrendada (LOCAL

ARRENDADQ) relativamente & drea total arrenddvel do EDIFICIO. Em caso de

constituigio do EDIFICIO sob o regime da propriedade horizontal, a referida

comparticipagio sera calculada de acordo com a permilagem da fragio ou fragfes por si

afrendadas com respsito ao nimero total de fragdes do EDIFICIO. Para o ano de 2021,

prevé-se que esta comparticipagiio seja de Euros 1,55 (um eurc e cinquenta e cinco

céntimos}), acrescida de IVA & taxa legal em vigor, vezes 2 totalidade de metros quadrados
arrendados, por més.

A comparticipagéo da ARRENDATARIA para as despesas atras referidas deverd ser

entregue ac SENHORIO, ou a quem este indicar, mensalimente ¢ em conjunto com a

renda (0 pagamento da comparticipagdo serd, no entanto, efetuado por referéncia ao

mesmo més a que a comparticipagdo se refere e ndo com um més de antecipagfo). Para

o efeito, sera elaborado anualmente um orgamento das despesas necessarias & fruicao

das éreas comuns do EDIFICIO relativo ao ano que termina em 31 de Dezembro ou, ap6s

a sua constituicBo em propriedade horizontal, das partes comuns gue thes vierem a

corresponder e ao pagamento de servigos de interesse comum referidos no nimero 5.1

supra, com base no qual sera mensalmente cobrada a participacio estimada para a

ARRENDATARIA. Esta comparticipacéo nas referidas despesas sera calculada de acordo

com os critérios fixados no nimero 5.2 supra, procedendo-se, 88 necessario, aos acertos

e compensagdes a que eventualmente haja lugar aquando da prestagéo das contas.
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O valor das despesas referidas nos nlmeros anteriores da presente clausula, acrescido
de IVA a taxa legal aplicével, seréd pago no oitavo dia do més a que respeita para & conta
bancéria identificada no nimero 4.3 da Clausula Quarta.

A ARRENDATARIA obriga-se a, caso o EDIFICIO venha a ser submetido ac regime de
propriedade horizontal, cumprir o respetivo Regulamento do Condominio, desde gue o
SENHORIO dele Ihe dé prévio conhecimento escrito, Caso a ARRENDATARIA ndo aceite
algumas das regras contidas no Regulamento do Condominio que resultar da Constituigsio
da Propriedade Horizontal, podera excecionaimente resolver unilateralmente o presente
Contrato, néo sendo aplicavel a cbrigaco de pagamento da totalidade das rendas devidas
pelo periodo inicial do mesmo. A ARRENDATARIA apenas podera fazer uso do direito ora
conferido com base na existéncia de alguma norma do Regulaments do Condominio que
entenda afetar, de forma comprovada e efetiva, a operacionalidade e o fim previsto do
LOCAL ARRENDADQ, nomeadamente ¢ acesso aos escritdrios.

CLAUSULA — UTILIZACAO, OBRIGACOES DA ARRENDATARIA

Sac obrigages da ARRENDATARIA nos termos do presente Contrato, nomeadamente

as seguintes:

a) Fazerum uso prudente do LOCAL ARRENDADO conformando-se com a utilizaco
acordada, pelo que se compromete a af conduzir a sua atividade com a diligéncia
de um utilizador normal;

b) Promover as diligéncias adequadas ac uso do LOCAL ARRENDADO a fim de evitar
a sua ocupacéo ndo autorizada por terceiros que o creflam devoluio;

c) Tomar todas as providéncias por forma a n&o causar quaisquer distirbios ou
inconvenientes a terceiros;

d) Certificar-se de que o LOCAL ARRENDADO esta suficientemente arejado e
iluminado;

e} N&o proceder a quaisquer alteragGes no que se refere &s partes técnicas que
envolvam o LOCAL ARRENDADC nem entrar em areas onde os equipamentos
gentrais do EDIFICIO estao instalados, sem prévio consentimento do SENHORIO:;

f) Tomar as medidas necessarias para evitar a ocorréncia de quaisquer danos no
LOCAL ARRENDADQ;

g) Permitir a realizagdo de trabalhos de reparagdc e manutengio por conta do
SENHORIO, para beneficio do LOCAL ARRENDADO ou dreas adjacentes,
mediante acordg prévio quanto & data e hora em que tal deva ocorrer;

h) Avisar sem demora, por escrito, ¢ SENHORIO de quaisquer deficiéncias, danos
verificados ou iminentes no LOCAL ARRENDADO ou areas comuns do EDIFICIO;

7 &



6.2

6.3

7.2

iy Permitir a terceiros a visita ao LOCAL ARRENDADO, nos seis meses que
procedem o termo do perfodo contratual em curso,

j) Responsabilizar-se perante o SENHORIO por agdes ou omissOes de terceiros
dentro do EDIFICIO que tenham acesso ao mesmo em virtude de autorizagio dada
ou contratacho efetuada peta ARRENDATARIA o que se aplica particularmente aos
seus trabalhadores, prestadores de servigos ou visitantes.

A ARRENDATARIA conhece e aceita o regulamento de utilizagdio do EDIFICIO,

obrigando-se a cumprir e respeitar o disposto neste regulamento, bem como guaisquer

outras regras que sejam aditadas ou substitufdas pelo SENHORIO durante a vigéncia do

presente Contrato, bem como o Regulamento de Condominio, caso seja consiituida a

propriedade horizontal.

Sujeito ao prévio consentimento escrito do SENHORIO, a ARRENDATARIA poderé

colocar no LOCAL ARRENDADO, ou de forma a que sejam visiveis do exteriar, bem como

no EDIFICIO andncios, letreiros, tabuletas ou qualquer outra forma de publicidade (com
ou sem fluminagdo), antenas, nomes e logdtipos. Os custos de produgéo, instalagéo,
exploracdo e posterior remocio das referidas antenas, nomes, logdtipos, letreiros,
tabuletas ou qualquer outra forma de publicidade serfio suportados pela

ARRENDATARIA, a qual devera obter todas as autorizagdes necessarias das

autoridades competentes e suporiar todos os custos com a obtenglo dessas

autorizagdes e fornecer cdpia dos mesmos ao SENHORIO. Para efeitos de aprovagéo

e consentimento pelo SENHORIO, a ARRENDATARIA devera submster ao

SENHORIO, conjuntamente com o pedido de aprovacgéo, toda a informagéo referente

a0 equipamento a ser instalado {em particular informagéo referente a quaisquer

trabalhos ou obras a efetuar no EDIFICIC para esse efeito).

CLAUSULA — SUBARRENDAMENTO, CESSAO DA POSICAO CONTRATUAL

Fica expressamente proibida a sublocagio, no todo ou em parte, do LOCAL
ARRENDADQ, sem consentimenta prévio do SENHORIO dado por escrito. Além disso,
nao podera a ARRENDATARIA ceder ou permitir o uso, total ou parcial, tempordrio ou
definitivo, onerose ou gratuito, do LOCAL ARRENDADO para ou por terceiros, nem ceder
a sua posicio contratual no presente Contrato de Arrendamento.

Fica expressamente entendido entre as Paries que a autorizagéo supra referida estard
condicionada 2 apreciacéo do risco financeiro e a verificagéo de que tais subarrendatarios
ou cessionérios s3o considerados iddneos, designadamente em termos financeiros, pelo
SENHORIO.



7.3

7.4

8.2

8.3

Fica expressaments entendido e acordado entre as Partes que, no caso de
subarrendamento ou de cessdo do uso a um terceiro, a ARRENDATARIA serd
responsdve! por quaisquer atos ou omissdes do terceiro tal como se 0s mesmos tivessem
sido praticados ou omitidos pela ARRENDATARIA, permanecendo esta Ultima sempre e
a todo o tempo responsdvel vis-&-vis para com o SENHORIC pelo cumprimento do

presente Contrato (em particular pelo pagamento da renda e de quaisquer outros

montantes devidos ao abrigo do presente Contrato), ndo existindo qualquer relagéo entre
o SENHORIO e o subarrendatario ou terceiro em questac.

O SENHORIO poderd, livremente, ceder a sua posigao contratuat no presente Contrato
para gualguer terceiro.

CLAUSULA — ALTERACOES AO LOCADO

A ARRENDATARIA ndio poderd efetuar quaisguer obras no LOCAL ARRENDADO sem
prévia autotizagio expressa e escrita do SENHORIO. A ARRENDATARIA ndo podera
igualmente efetuar quaisquer alteragtes ao LOCAL ARRENDADQ ou aos equipamsntos
ou partes do mesmo sem prévia autorizagio do SENHORIO. Todas as alteragGes
aprovadas serdo realizadas a custas e expensas da ARRENDATARIA.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a ARRENDATARIA fica desde j4 autorizada
a efetuar obras de adaptagio do LOCAL ARRENDADO para os fins do presente
arrendamento, desde que tais obras ndo envolvam alteragio das estruturas ou da
aparéncia arquitetonica exterior do EDIFICIO, nem interfiram de qualquer forma com os
sisternas comuns a todo o EDIFICIO, e observem as normas de seguranga e incéndio em
vigor & data da sua realizagho, obrigando-se a ARRENDATARIA a entregar ao
SENHORIO, antes do inicio das obras, para sua ratificagéo e aprovagdo, o projeto final de
execucéo das obras pretendidas, sem o que néo podera a ARRENDATARIA levar a cabo
quaisquer obras. O SENHORIO terd 10 (dez) dias para aprovar o projeto de execugéo das
obras que fhe for apresentado pela ARRENDATARIA sob pena de, ndo o fazendo em tal
prazo, o mesmo se ter por n&o aprovado e a ARRENDATARIA nao poder dar inicio &
execugdo das obras. A ARRENDATARIA ser4 responsével pela adaptagdo dos sistemas
de ar condicionado do LOCAL ARRENDADOQ caso tal se mostre necessério em virtude
das obras de adaptagdo a lever a cabo pela ARRENDATARIA.

Caso as obras de acabamento ¢ adaptagéo, ou quaisquer outras obras, se encontrem
sujeitas a licenciamento municipal ou a qualquer outra autorizagéo, a ARRENDATARIA
sera exclusivamente responsével pela sua obtengéo, suportando os custos respetivos,
fornecendo copia dos mesmos ag SENHORIO.

.ﬁ/
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8.4

8.5

9.2

9.3

9.4

9.5

A ARRENDATARIA n&o terd o direito de executar as obras no LOCAL ARRENDADO
antes de demonstrar, ac SENHORIO, que {j) contratou um saguro que cubra os riscos da
obra e que (i) obteve as autorizacdes ou licengas necessérias para o efeito, caso aplicavel.
A ARRENDATARIA serd a Unica responsével pelas obras que executar no LOCAL
ARRENDADO e, por conseguinte, sers inteiramente responsave! por guaisquer danocs que
as obras, a sinalizaciio ou a respetiva instalagiio cause ao EDIFICIO ou aos seus
ocupantes ou visitantes.

CLAUSULA - MANUTENCAO E REPARAGAO

A ARRENDATARIA tem a obrigacio de manter o LOCAL ARRENDADO
permanentemente em bom estado de conservacgéo e de levar a cabo todas as acgbes
de manutengio e de reparacio assim gue necessdrias (Incluindo a substituicio de
equipamentos) excepto na medida em que estas devam ser levadas a cabo pelo
SENHORIO, nos termos desta Cldusula. Todas e gquaisquer obras de conservagéo
ordinaria, extraordinaria e de beneficiagéo a efectuar no LOCAL ARRENDADOG ficardo
a cargo da ARRENDATARIA (incluindo as canalizagbes de dgua e esgotos/drenagem,
de seguranga, de telefone e de ar condicionado, as janelas e as paredes), a qual devera
suportar 0s respectivos custos, sem gue haja lugar ao pagamento pelo SENHORIO de
gualquer indemnizagdo ou compensagéo.

A pintura interior, 0s tectos, a manutengio dos pavimentos, a limpeza e a desobstrugdo
dos esgotos, casas de banho, lavaidrios, a manutencéo ‘de instalagdes telefdnicas
(internas), torneiras, fechaduras e dobradigas, tomadas, loucas sanitdrias motivadas
pelo usc e desgaste normais serfio sempre da respensabilidade e por conta da
ARRENDATARIA.

Todavia, se a ARRENDATARIA ndo cumprir as suas obrigacdes de manutengio e
reparagdo, o SENHORIO podera contratar a manutengdo do LOCAL ARRENDADO,
debitando os respectivos custos 2 ARRENDATARIA. O SENHORIO faré os melhores
esforgos no sentido de tais contrates serem celebrados a pregos normais de mercado.
Se a ARRENDATARIA ndo cumprir as suas obrigacSes de manutengao e reparagéo, o
SENHORIO, uma vez que haja notificado por escrito a ARRENDATARIA das anomallas
detectadas, terda o direito de proceder as reparagbes necessarias, como entender,
sendo reembolsado de imediato pela ARRENDATARIA das despesas efectuadas, em
gualauer caso no prazo maximo de 10 (dez) dias apds interpelacdo para ¢ efeito.
Todas as reparagdes ou manutengdes a cargo da ARRENDATARIA deverdo ser feitas
por profissionals e, caso sgja exigido pelas auloridades competentes, por um
emprelteiro autorizado.




































